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ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
CAMARA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE

GABINETE VEREADOR PASTOR EBER LOPES REIS

ANTEPROJETO DE LEI N° 001 / 2025

AUTORES: Vereadores Pr. Eber Lopes Reis, Prof. Marcio Magalhdes, Agnielde
Benici Adorno e Jorge A. Honorato de Souza.

“Dispde sobre a concessao de incentivo fiscal paraa
regularizacdo das transacdes imobiliarias do
imposto de transmissao de bens imoveis (ITBI) no
municipio de S&o Francisco do Guaporé e da outras
providéncias.”

O Vereador que o presente subscreve um projeto organico para municipio de
Sao Francisco do Guaporé/RO, e propde a aprovacao do projeto de lei a seguir.

Art. 1° - Fica concedida a reducédo de 50% (cinquenta por cento) da aliquota do
imposto sobre a transmissao inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de
garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo (ITBI), nas transacfes
imobiliarias que se enquadrem nas seguintes situacoes:

| - imoveis adquiridos por meio de contrato particular de compra e venda, sem
registro em cartorio;

Il - imOveis adquiridos por meio de cessdo de direitos possessorios ou
hereditarios;

Il - imoveis adquiridos por meio de usucapiao judicial ou extrajudicial;
IV - imOveis adquiridos por meio de doacao, heranca ou inventario.

Art. 2° - O beneficio previsto no artigo anterior sera concedido mediante
requerimento do interessado, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia autenticada do documento de identidade e do CPF do adquirente e do
alienante;

Il - cépia autenticada da escritura publica ou do contrato particular de compra e
venda ou da cessdo de direitos ou da sentenca judicial ou da ata notarial que
reconheca a aquisicdo do imével;

Il - certiddo negativa de débitos municipais referentes ao imovel;

IV - certiddo negativa de débitos federais e estaduais referentes ao adquirente e
ao alienante;
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V - Laudo de avaliacdo do valor venal do imovel, emitido pela Secretaria
Municipal de Finangas.

Art. 3° - O requerimento e os documentos deverao ser protocolados na
Secretaria Municipal de Financas, que analisara o pedido e expedird o respectivo guia
para o recolhimento do ITBI com a aliquota reduzida.

Art. 4° - O prazo para o requerimento do beneficio € de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data da publicacdo desta Lei.

Art. 5° - O beneficio previsto nesta Lei ndo se aplica as transac¢des imobiliarias
gue envolvam:

| - imoveis localizados em areas de preservacdo permanente, unidades de
conservacao ou zonas especiais de interesse social;

Il - imOveis objeto de loteamento ou desmembramento irregular;
Il - imoveis que estejam em situacdo de litigio judicial ou administrativo;

IV - pessoas juridicas ou fisicas que exercam atividade comercial, industrial ou
financeira relacionada ao mercado imobiliario.

Art. 6° - O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data de sua publicacdo, definindo os critérios e o0s
procedimentos para a concesséao do beneficio fiscal.

Art. 7° - As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrdo por conta
das dotacfes orcamentarias préoprias, suplementadas se necessario.

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Camara Municipal de Vereadores de Sao Francisco do Guaporé/RO
14 de Fevereiro de 2025.
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei tem como objetivo incentivar a regularizagdo das
transacdes imobiliarias no municipio de S&o Francisco do Guaporé, por meio da
concessao de um incentivo fiscal consistente na reducéo da aliquota do ITBI em 50%
para os casos especificados na lei.

A regularizacdo das transacdes imobiliarias é uma medida que traz beneficios
tanto para os proprietarios dos iméveis quanto para o poder publico e para a sociedade
em geral. Para os proprietarios, a regularizacdo garante a seguranca juridica da posse
e da propriedade, facilita 0 acesso ao crédito imobiliario, valoriza o imoével e permite a
transmissao legal para os herdeiros. Para o poder publico, a regularizacdo aumenta a
arrecadacao tributaria, amplia a base cadastral dos iméveis, possibilita o planejamento
urbano e a fiscalizacdo das normas ambientais e urbanisticas. Para a sociedade, a
regularizacdo contribui para a reducdo dos conflitos fundiarios, para a melhoria das
condi¢cbes de moradia e para a promoc¢ao da cidadania e da justica social.

No entanto, muitas transacdes imobiliarias sdo realizadas de forma informal ou
precéria, sem o devido registro em cartério ou o recolhimento do ITBI, que é o imposto
gue incide sobre a transferéncia de bens imoveis. Essa situacdo gera uma série de
problemas, como a inseguranca juridica, a sonegacéo fiscal, a especulacao imobiliaria,
a irregularidade urbanistica e a degradacdo ambiental.

Uma das principais causas dessa informalidade é o alto custo dos
procedimentos necessarios para a regularizacdo, que incluem taxas cartorarias,
honorarios advocaticios, laudos de avaliacdo e impostos. Muitas vezes, esses custos
superam o valor do proprio imdvel, tornando inviavel ou desestimulante a
regularizacao.

Diante desse cendrio, o projeto de lei proposto visa criar um estimulo para que
0s proprietarios de imdlveis que se encontram em situacdes irregulares possam
regularizar suas transacdes, aproveitando-se de uma aliquota reduzida do ITBI. A
reducdo do imposto representa uma renuncia fiscal temporaria e parcial, que sera
compensada pelo aumento da base de contribuintes e pela recuperacdo de créditos
tributéarios.

O projeto de lei abrange as situagcbes mais comuns de irregularidade nas
transacdes imobiliarias, como a compra e venda por contrato particular, a cessao de
direitos possessorios ou hereditarios, a usucapido e a doacdo. Essas situacbes
envolvem imoveis que ndo possuem escritura publica ou registro em cartério, que sao
requisitos indispensaveis para a comprovacao da propriedade e para o recolhimento do
ITBI.
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O projeto de lei também estabelece os requisitos e as condicées para a
concessao do beneficio fiscal, bem como as hipéteses de exclusao do mesmo.

O objetivo é evitar fraudes, abusos ou distorcdes que possam prejudicar o
interesse publico ou favorecer indevidamente determinados segmentos do mercado
imobiliario.

O projeto de lei tem um carater temporario e excepcional, visando criar uma
oportunidade Unica para que os proprietarios de iméveis irregulares possam regularizar
suas situacfes em um prazo determinado. A expectativa é que essa medida incentive
um grande numero de adesdes, gerando um impacto positivo na arrecadacdo municipal
e na regularizacéo fundiaria.

Diante do exposto, solicitamos aos nobres pares a aprovacao desta matéria, que
visa atender a uma demanda da populacdo e contribuir para o desenvolvimento
econdmico e social do municipio.

Céamara Municipal de Vereadores de Sao Francisco do Guaporé/RO
14 de Novembro de 2025.
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PRO° MARCIO SOUZA MAGALHAES AGNIELDE BENICIO ADORNO
Vereador/CMSFG Vereador/CMSFG
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