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ESTADO CE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE — RO
COMISSAC DE AVALIACAO DE BENS E IMOVEIS

AVALIACAQ DE DE BENS E IMOVEIS

S3o Francisco do Guaporé, 30 de agosto de 2024

OBJETO: AVALIACAO DO VALOR DC M2 DO SETOR 3.

Portaria de n® 195/2024 de 08 de maic de 2024, dispde sobre a composicao dos novos
membros da comissdo de avaliagdo de bens méveis e iméveis do municipio de sdo francisco
do guaporé-ro para fins de alienagio, aquisi¢io e locagdo ou para outros fins a que se destina,
e da outras providéncias.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

1. FINALIDADE
Avaliagdo Mercadoldgica para fins de abitrar o valor do metro quadrado dos imdveis
do Setor 3.

2. DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada dia 30 de agosto.

3. LOCALIZACAO DO IMOVEL

iméveis do Setor 3.

4. METODO AVALIATIVO

Para a valorizacdo do imdvel foram levados em consideracdes os seguintes métodos:

* Evolutivo: Identificando o valor do metro quadrado pelo somatério de seus
componentes verificados “IN LOCQ”.

e Da capitalizacdo de renda: Andlise do cendrio da valorizagdo imobilidria, visando
que sua localidade atenda aos pré requisitos conforme do errio.

* Comparativo direto de dados de mercado: Pesquisa de iméveis que foram
vendidos recentemente com atributos semelhantes ou avaliando separadamente
valor dos iméveis urbanos e valor das benfeitorias do imovel para melhor
precisio.

5. METODO AVALIATIVO (NiVEL DE PRECISAG)

Para esta avaliacdo o nivel de precisdo utilizado é > 50%. ,.\

6. TIPO DF IMOVEIS My
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6.1 - Comercial;
6.2 - Residencial;
6.3 - Industrial;
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6.5 - Residencial com Construcdo;
6.6 - Industrial com Construc3o;
6.7 - Terreno vazio.
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7. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO COM COORDENADAS GEOGRAFICAS
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Avaliagao de Terreno
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Sao Francrsco Do Guapore
Avaliagdo de Terreno
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8. RESULTADO DA AVALIACAO

TABELA 01
TIPOS |__MINIMO | MEDIO | MAXIMO | VALOR MEDIO A SER UTILIZADO

‘LComercia! | R521,00/m® | RS$59,80/m? | R$64,48/m? R$E0,00/m? f
| Residenciai | R$24,80m? | RS$47,20/m* R$51,74/m* R$40,00/m? |
I Industrial R$38,75/m? R$73,75/m? R$80,85/m? t R$62,50/m?

Comercial com Construgdo R$1.500,00/m? | R$2.500,00/m? | R$3.500,00/m? | R$2.500,00/m?

Residencial com Construgdo R$200,00/m? | R$250,66/m? | R$300,00/m? R$250,66/m?

Industrial com Construgio ! R$2.000,00/m? ' R$3.500,00/m? | R$5.000,00/m? R$3.500,00/m?
i Terreno Vazio . R$100,00/m? | RS150,00/m> . R$200,00/m? R$150,00/m? |

Salvo melhor juizo.

9. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO

Sao Francisco do Guaporé, Rondonia, 30 de agosto de 2024.

10. CONCLUSAO

Concluimos que apds vistoria “inloco” dos imdveis do setor 3, chegamos a conclus3o dos
valores do metro quadrado dos imdveis supracitados. Salientamos que o erario faga uma
avaliagdo com profissional habilitado para chegar ao valor do bem imével que deseja adquirir
para atender a demanda da Escola Ronaldo Aragdo. £ que a mesma leve com parametro a a

tabela 01.

Desta forma antes da conclusdo da aquisicio do imdvel, sugerimos que o erario faca
também consultas necessarias do imovel para que n3o haja nenhum impedimento quanto a

sua compra.

~

Marcio Roberto Santana dos Santos
Presidente
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Adriano Ribeiro da Silva

Membro
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