AVALIACAO
MERCADOLOGICA

AVALIACAO DE BENS E IMOVEIS
GIVANILDO DE PAULA COSTA

IMOVEL URBANO CADASTRADO SOB O NUMERO 2086, LOTE 003.00
QUADRA 002 SETOR 01, LOCALIZADO NA RUA RONDONIA N° 3632
MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE-RO.

GARANTIA

DATA 01/10/2020

FORTE CONSULTORIA RURAL EIRELI-ME

Av. Brasil, N° 4430, Cidade Alta, Sio Francisco do Guaporé/RO fone: (69) 3621-3243.

e-mail: forteconsultoria2017@hotmail.com




LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS

1- PROPONENTE:

Nome: GIVANILDO DE PAULA COSTA
CPF: 632.561.182-91

Endereco: Rua Rondonia numero 3632, cidade baixa, Sdo Francisco do
Guaporé-RO.

Municipio: Sdo Francisco do Guaporé-RO.

PROPRIETARIO

Nome: GIVANILDO DE PAULA COSTA

CPF: 632.561.182-91

Endereco: IMOVEL URBANO, LOTE 003.00 QUADRA 002 SETOR 01,
LOCALIZADO NA RUA RONDONIA N° 3632 NO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO GUAPORE-RO, CADASTRO NO MUNICIPIO NUMERO
2086.

Municipio: SAO FRANCISCO DO GUAPORE-RO.
FINALIDADE
Avaliagdo Mercadologica.

DATA DA VISTORIA
A vistoria foi realizada dia 09 de ABRIL 2019.
LOCALIZACAO DO IMOVEL

IMOVEL URBANO, LOTE 003.00 QUADRA 002 SETOR 01, LOCALIZADO
NA RUA RONDONIA N° 3632 NO MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO
GUAPORE-RO, CADASTRO NO MUNICIPIO NUMERO 2086.

Cadastro: 2086
Bairro: Cidade Baixa
Quadra: 002

Setor: 01

Lote: 003.00 Jean Frapchso Gilioli

Municipio: Sdo Francisco do Guaporé. Egg: N“SS&%%




6- CROQUI OU ROTEIRO DE ACESSO

O IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA RONDONIA NUMERO
3632 , CIDADE BAIXA, MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE-
RO COM AS SEGUINTES COORDENADAS DE CENTROIDE
DALOCALIZACAO: LONGITUDE63 -63.573389° E LATITUDE: -
12.071384°.
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7. METODO AVALIATIV

Para a valoragdo do imovel foram levados em consideragdes os seguintes métodos:
Evolutivo: Identificando o valor do bem pelo somatdrio de seus componentes
verificados “IN LOCO”, tais como infraestrutura e benfeitorias.

Da capitalizacfio de renda: Considerando cenario da valorizagdo imobiliria, sendo
que no municipio encontra-se distante cerca de +-100 km de Frigorificos de Grande
Porte com Servigo de Inspegdo Federal (SIF), ou seja, tem uma boa negociagdo de
imoveis urbanos, praga aquecida devido a grande quantidade de negécios e
financiamento para aquisi¢do de imdveis urbanos.

Comparativo direto de dades de mercado: Com pesquisa de imoveis que foram
vendidos recentemente com atributos semelhantes ou avaliando separadamente valor
dos imoveis urbanos e valor das benfeitorias do imovel par melhor precisdo.

8- NIVEL DE PRECISAO

Para esta avaliagdo o nivel de pracisdo utilizado € » 50%.
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9- CARACTERITICAS DO IMOVEL

IMOVEL URBANO X IMOVEL RURAL

Terreno X Residencial ‘]Comercial Rural

Denominacéo: LOTE URBANO N° 003.00 QUADRA 002 SETOR 01

Comarca: Sao Francisco do Guaporé-RO
Area Total do Imével; 600,00m? (SeiscentosMetros Quadrados).
Perimetro: 110,00m (Cento e Dez Metros)

Area Explorada/Utilizada: A drea explorada é de 600,00 m? (Seiscentos Metros
Quadrados) com um imével residzncial de madeira com 80,00 m? (citenta metros
quadrados).

10- CARACTERIZACAQ DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Caracteristica:Imo6vel Urbano localizado no perimetro urbano de Sdo Francisco
do Guaporé.

Benfeitoria 01: Casa de Madeira de 80,00 m? (oitenta metros quadrados).

11-COORDENADAS E LIMITES CONFRONTANTES

e (Confrontantes:
NORTE: com a Rua Manaus, medindo 40,00 metros;
LESTE: com a Rua Rondonia, medindo 15,00 metros;
OESTE: com o Lote 002, medindo 15,00 metros;
SUL: com o Lote 004, medindo 40,00 metros;
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12- FOTO DO IMOVEL URBANO
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13-RESULTADO DA AVALIACAO

Jean Fragendseo Gilioi
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Imével Urbano,_IMOVEL URBANO, LOTE 003.00 QUADRA 002 SETOR 01,
LOCALIZADO NA RUA RONDONIA N° 3632, MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO GUAPORE-RO, com area de 600,00m> (Seiscentos Metros
Quadrados) com casa de Madeira de 80,00m* (Oitenta Metros Quadrados),
localizados no Perimetro Urbano de So Francisco do Guaporé- RO.

De acordo com as caracteristicar de mercado o Imével apresenta:
Alta Liquidez;

Mercado Aquecido;

Média em nimero de ofertas;

Répida absorgdo de mercado;

Publico Alvo para Absorgéo: Funcionarios Publicos, Comerciantes, Funcionarios da
Iniciativa Privada, Pecuaristas e Agricultores que estdo expandindo area para
aumento de produgio e renda familiar.

e As Benfeitorias tem um valor de mercado de R$ 47.000,00 (Quarenta e
Sete Mil Reais);

e O valor total do Imével Urbano ¢ de RS 147.000,00 (Cento e Quarenta e
Sete Mil Reais).

14-LOCA E DATA LAUDO/PARECER TECNICO

S#o Francisco do Guaporé, Rondénia, 01 de outubro de 2020.

15- PROFISSIONAL RESPONSAVEL
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